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1. DOELSTELLING EN ALGEMEEN KADER

1.1 Strategie met stadsvernieuwingsprojecten

In het zog van het woonproject Heulebrug, op basis van het masterplan van Duany en Krier met de centrale toren als baken en referentiepunt, heeft het
gemeentebestuur mede in het kader van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan verder nagedacht over de grote structuurbepalende assen en plekken in de
deelgemeente Heist.

Na het verdwijnen van de visserijschool, de herlocalisatie van het administratieve gebeuren uit het stadhuis van Heist, de leegstand in het station van Heist,
de herlocalisatie van de bloeiende watersportclub van de VVW en de sluiting van het openlucht zwembad De Raan, dienen nieuwe impulsen met hernieuwde
dynamiek geplaatst te worden op strategische plekken van de deelgemeente Heist met als bedoeling om Heist opnieuw tot een coherente, vitale en
aangename deelgemeente te maken.

Met de plannen voor het nieuwe Community-house op het Maes en Boerenboomplein, door de hand van Jakob+MacFarlane, liggen de plannen voor een
dergelijke impuls reeds op tafel (pg 13). De huidige configuratie van plein, gemeentehuis en Feestzaal Ravelingen zal de komende jaren grondig wijzigen.
Beide functies zullen vervat worden in het contemporain community-house, centraal op het Maes en Boerenboomplein'. Feestzaal Ravelingen zal echter
slechts als lightversie2 meegenomen worden in de nieuwe ontwikkeling. Daar de Ravelingen en gebruikelijke activiteiten inherent zijn aan het
gemeenschapsleven in Heist, doet zich een opportuniteit voor in het gaan ontwikkelen van een nieuwe feestzaal. Wanneer men de lopende impulsprojecten in
acht neemt, Elizabetlaan/Heldenplein en het Maes en Boerenboomplein, dient de ruimere stationsomgeving Heist zich op als ultiem canvas, klaar voor een
nieuwe ontwikkeling.

Dit gegeven kadert net zoals de voormelde impulsprojecten als het geven van een nieuwe gelaagdheid aan de deelgemeente Heist, over het plaatsen van
oriéntatiepunten op strategische plekken, over een feestelijke signaal als teken van welvaart. Door te werken met p u nt s g edywnamische onévenwichtend
bestaat de bedoelingerin om op deze fv aieugehetekenispe cedrdneem 0deze pl ekken op t e waar thiet Ioruist vart
leven.

Enerzijds zullen de nieuwe projecten een grote impact hebben op de deelgemeente, anderzijds dienen de projecten verweven te worden met Heist zodat ze
een maximale kans op slagen hebben en een meerwaarde kunnen geven. De bedoeling is een wederzijdse
elementen van de visie ontwikkeld binnen de masterplannen van de projecten worden teruggekoppeld naar de ruimere omgeving en waarbij bestaande
potenties en stedelijke assen binnen Heist worden versterkt en doorgetrokken binnen de projecten.

1 Zie RUP Projectzone Maes en boereboomplein
2 Multifunctionele ruimte op niveatd, in functie van kleinschaligere evenementen. Fodt@mx20m.
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Fig2: Ruimtelijke fragmenten Heist

De hierboven aangegeven kaart duidt de huidige 6 dr i e fragmentend6 van de deel gemeente Heist: de noord
hogere bebouwing, centraal de Obui k van Heistd bestaande i ntwikkelingdndanahatk ui t g
huisvestingsproject Oostwinkel en de nieuwe wijk Heulebrug.
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1.2 Deelzones in de deelgemeente Heist als kader voor de projectzones

Fig3: deelzones als kader voor projectzones

februari 2018

In stedenbouwkundige vooronderzoek op de deelgemeente Heist zijn drie
deelzones en een centrale bindende as onderscheiden. Deze fragmenten
worden van elkaar gescheiden door harde infrastructuur, noordelijk de
Elisabetlaan met tramlijn en zuidelijk de spoorweg en spoorwegberm.

We onderscheiden:

1 De noordelijke deelzone of hoog dynamische toeristisch recreatieve
deelzone ten noorden van de Elisabetlaan en gericht op het strand-
en dijkgebeuren.

1T De Akernd van Heist, gelegen tus
met allerhande voorzieningen zoals scholen, bakkers, beenhouwers
en cafés.

I Het =zuidelijke laagdynamische woongebied die met het de
verkaveling Heulebrug de aansluiting maakt met de polders.

Gemeentelijk RUP Ravelingen 3.0 11



1.2.1 Projectzone 1 fiOpwaarderenvandeEl i sabet |l aan/ Hel denpl eino

Bouwproject ‘Heldentoren’

Nieuwe rotonde

Heldenplein '
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Fig 4: Inrichtingsprincipe Elisabetlaan/Heldenplein

Projectzone 1 betreft het opheffen van de breuklijn die de Elisabetlaan momenteel vormt in de deelgemeente Heist en het plaatsen van een stedelijke baken

op het scharnierpunt gevormd door de Kursaalstraat, Elisabetlaan, Heldenplein en Knokkestraat. Hoewel geen voorwerp van onderhavig RUP is op deze

projectzone in het verleden reeds uitgebreid ontwerpmatig onderzoek verricht. Hierbij wordt de Elisabetlaan omgevormd ter hoogte van de bebouwing naar

een fAesplanaded, ten oosten envatredndo.wetsiteernoihi ewovradnt tooptt i eveama | fi bygoewblreui k gemaakt v
door de realisatie van de Al1l, waarbij de huidige 2x2 rijpanen kunnen gereduceerd worden tot 1x2.

Door deze herinrichting van de Elisabetlaan tussen het Heldenpleinenh et Vi ssershul deplein wordt deze fibreuko tuss:
van de Elisabetl aan en de fibui ko van Heist ten zuiden van de Elisabetl aan getr
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Fig 5,6: 3D model van de Heldentoren(s) en directe omgeving

He't baken op de kruising met de Elisabetl aan en Kur saal s ksignalten fieuwe dhetakanis
geven aan deze structuurbepalende plek. Deze zone valt binnen het RUP projectzone Elizabetlaan-Heldenplein goedgekeurd op 16/07/2015.

Ter hoogte van het bestaande bouwblok wordt een baken geplaatst, naar de hand van het architectenbureau Nuetelings-Riedijk op de as Elisabetlaan met de
Kursaalstraat en frontaal tegenaan het Heldenplein. Dit baken markeert en scharniert op de toeristische zone van de deelgemeente Heist met de
achterliggende dorpskern.

Het bestaande verkeersknooppunt wordt getransformeerd en vertaald in een groene parkrotonde. Op de Elisabetlaan wordt het Heldenplein gelinkt aan het
Vissershuldeplein via een esplanade. Ten oosten en westen van deze esplanade wordt de Elisabetlaan als groene boulevard ingericht.

februari 2018 Gemeentelijk RUP Ravelingen 3.0 13

al



1.22 Pr oj ect Nersterke? vaii het betaalbare en sociale wonen in Heulebrugo

Heulebrug, het grootschalige huisvestingsproject ten zuiden van de dorpskern, is gebaseerd op de principes van het New Urbanism, ontworpen door Léon
Krier en Duany & Plater Zyberk. De bedoeling is om de vormgeving van de gebouwen te laten aansluiten met de traditionele lokale bouwstijl van in het
polderlandschap rondom Knokke-Heist.

De eerste fase van het project Heulebrug is ondertussen gerealiseerd. In deze fase zijn zowel ééngezinswoningen (grootste deel), sociale één- en
meergezinswoningen en meergezinswoningen voorzien. Het betreft hier een eerder laagdynamisch gegeven, nl. een residentiéle omgeving aansluitend bij de

polders. In de centrale toren is het sociaal huis ingericht bestaande uit onder meer de diensten van het OCMW en de sociale huisvesting s maat schappi j
Heist Best. Met de aanleg van de wegenis is ook Heulebrug fase 2 in volle ontwikkeling.

Fig 6, 7, 8: Beelden Heulebrug, grondplan, centrale toren, landelijk karakter
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123 Projectzone 3 i Op wa a-rerdBoerenboom@eain als eentralll pleisi n de kern van Heisto

Door de centralisatie van de gemeentelijk administratie in het stadhuis van Knokke (na uitbreiding van het stadhuis), heeft het stadhuis van de deelgemeente
Heist grotendeels haar functie verloren. Het plein fungeert als parkeerplaats en op dinsdag als marktruimte. Dit plein is centraal gelegen in de buik van Heist
en dient opnieuw opgeladen te worden om als bruisend plein met handel, horeca, gemeenschapsvoorzieningen en woonfuncties te kunnen functioneren. Het
RUP Projectzone Maes en Boerenboomplein is eind december 2016 definitief vastgesteld.

Volgende randvoorwaarden zijn in het project meegenomen worden :

1 Integratie zachte® Ravelingen in het nieuwe project.

1 Afbraak van het bestaande stadhuis van Heist.

1 De inplanting van het nieuwe gebouw werd vastgelegd in het RUP Projectzone Maes en
Boereboomplein, centraal op het Maes en Boereboomplein. Uitgangspunt was het behoud van
pleinfunctie.

1 Het nieuwe gebouw dient een nieuw baken (nieuw kloppend hart) te zijn voor de
deelgemeente Heist.

1 Het openbaar domein aflijnen van gevel tot gevel. Herwaardering van het plein is cruciaal met
hierbij de link tot de as Kursaalstraat i Bondgenotenlaan en parklandschap Koudekerke.

1 Het plein zo veel mogelijk autovrij maken en zo te laten aansluiten bij het parklandschap
Koudekerke. Er is een ondergrondse parking met 160pp voorzien om dit mogelijk te maken.

Fig 8: Community-house Heist door Jakob+Macfarlane

Fig 9: Foto van het bestaande stadhuis van Heist met rechts aangebouwd de polyvalente zaal Ravelingen
als evenementenhal

3 Kleinschaligere evenementen, lompact activiteiten.
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1.2.4 Centrale bindende as : noord - zuid as toren Heulebrug i Heldenplein

Deze as bindt de polders met de zee, bindt de verschillende deelruimtes binnen Heist met elkaar, we onderscheiden van zuid naar noord :

Vijvergracht Heulebrug, centraal plein en toren.

Sociale wijk Oostwinkel, OCMW complex en composteringscentrum ten zuiden van het station.

Station van Heist, Boerenhof, Maes en Boereboomplein.

Bontgenotenlaan, Kursaalstraat, Visserijschool site.

1 Eindpunt t.h.v. het Heldenplein en zeedijk.

Deze as zal ten volle betekenis krijgen indien het openbaar domein hier éénvormig wordt aangelegd (type beplanting, verlichtin g , materiaal gebrui Kk
indien deze as effectief over zijn volledige lengte toegankelijk is voor voetgangers, fietsers en het openbare vervoer.

= =4 —a -8

Y

1.2.5 Projectzone 3fiTransformatievan de stationsomgeving van Hei sto

Waar vroeger de stationsomgeving initieel aan de rand van het dorp was aangelegd, is
deze plek nu, door de zuidelijke ontwikkeling van Oostwinkel en Heulebrug, centraal komen
te liggen. Gelet op de historische centrumbetekenis van de plek, gelet op het knooppunt
van openbaar vervoer en gelet op de ligging tussen de Heistlaan als drager van de
kamstructuur en de centrale as tussen het centrum van Heulebrug en het Heldenplein,
betreft het een strategische en potentievolle locatie. Het station is verlaten en staat volledig
leeg. Het gebouw fungeert momenteel enkel als entree en verleent toegang het zuidelijke
perron onder de sporen door. De NMBS zal het stationsgebouw + conciérgewoning niet
langer uitbaten. Reizigers behelpen zich ondertussen via een elektronisch loket. In de
nabije toekomst zal het perron ook via de zuidelijke spoorwegberm bereikbaar gemaakt
worden waardoor het stationsgebouw volledig in onbruik raakt.

Projectzone 3 is gedeeltelijk voorwerp van onderhavig RUP. Het RUP zal de nodige
juridische planologische basis creéren teneinde tot een gerichte realisatie te kunnen
overgaan ten westen van het station. De toekomst van het station zelf zal in een latere fase
uitgewerkt worden.

Fig 10: Projectzone 3, stationsomgeving Heist
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13 Relatie met het gemeentelijke ruimtelijk structuurplan waarvan onderhavig uitvoeringsplan uitvoering is

Onderhavig ruimtelijk uitvoeringsplan wordt opgemaakt in uitvoering van het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Knokke-Heist (goedgekeurd door de
B.D. in zitting van 02.12.2005, B.S. 22.02.2005) en mitsdien overeenkomstig de artikelen 37 tot en met 40 en 48 tot en met 50 van het decreet van 18 mei
1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening.

Het onderhavig gemeentelijk uitvoeringsplan (GRUP) beoogt de vooropgestelde ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven, geformuleerd in het GRS, te vertalen
naar concrete bestemmings- en inrichtingsvoorschriften.

In het bindend gedeelte van het GRSisonder 061. 3 Nederzettingsstructuuro6 bi]j de t e nopmakenvamaatr ege
een ruimtelijk uitvoeringsplan binnen de bestaande dorpskernen en perifere enclaves, nl. ter hoogte van Westkapelle-dorp, Oosthoek, Knokke dorp,
Ramskapelle, Heist dorp en Duinbergen dorp6 .
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14 Afbakening en situering van het plangebied

1.4.1 Afbakening van het plangebied

Het RUP wordt begrensd door :

- ten noorden: voormalig dépot

- ten oosten: bebouwing aan de Koudekerkelaan en het Stationsplein
- ten zuiden: de spoorwegberm

- ten westen: de Heistlaan en oude pastorij

Toegevoeqde nota:

De noordelijke afbakeningslijn van het RUP werd aangepast
(verkleint) in zuidelijke richting teneinde een degelijke
randafwerking (wonen) te kunnen voorzien in een latere
fase. Dit gegeven zal verder onderzocht, uitgewerkt en
meegenomen worden bij de herziening van RUP Dorpskern
Heist.

Fig 11: Afbakening plangebied
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